JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 4

VALENCIA

Avenida DEL SALER,14 2°-ZONA ROJA
TELEFONO: 96.192.78.79
N.LG.: 46250-66-1-2022-0001168

Procedimiento: CONCURSO ORDINARIO [CNO] - 000181/2022
Seccion: 5%

Deudor: FEFAT GRUP SL, E TAMARIT EXPORT SA, E TAMARIT MONTALT SA,
PIMENTERO SA, FRUTAMER SL, SAT AGRIOS VALENCIA V9928 y SAT VIRGEN DEL
PATROCINIO V5428

Procurador: ALFONSO CUNAT, ALEJANDRO JAVIER,

Abogado: PORCEL SANCHEZ, PEDRO MIGUEL

Acreedores: BDO AUDITORES, S.L.P Y BDO AUDIBERIA ABOGADOS Y ASESORES
TRIBUTARIOS S.L.P, SEBASTIAN CORTES RIUS, AEAT, FOGASA, PARRITO & MAZA, SL, ABANCA
CORPORACION BANCARIA, SA, CAJAMAR CAJA RURAL,SCC, MINISTERIO DE ASUNTOS
ECONOMICOS Y TRANSFORMACION DIGITAL E ICO, AGENCIA TRIBUTARIA DE MADRID Y
AYUNTAMIENTO DE MADRID, TGSS, IBERCAJA BANCO SA, IBERCAJA LEASING Y
FINANCIACION, S.A., E.F.C.,, CAIXABANK, SA, BBVA, SA, CAIXA POPULAR CAIXA RURAL, SCCV,
EMBALAJES JAIMCAR, SL, DIPUTACION DE VALENCIA, ., DIPUTACION DE CASTELLON,
CRISTOBAL MESEGUER, SAy FRESAFLOR, SCA

Procurador: HERRERO GIL, ELENA, SOMALO VILANA, MARIA, JIMENEZ LOPEZ, JOSE
MANUEL, BARBERO GIMENEZ, ANTONIO, SANZ BENLLOCH, MARIA JOSE, SUAREZ-QUINONES
FERNANDEZ, JAVIER, SANCHEZ-PUELLES GONZALEZ-CARVAJAL, MANUEL, SANCHIS
MENDOZA, MARGARITA, BADIAS BASTIDA, EVA MARIA, CARMONA DOMINGO, DIEGO,
BOVEDA BALDONI, NATALIA ANAHI, GARCIA MORCILLO, FERNANDO DE LOS REYES y RUBIO
ALFONSO, CARLA MARIA

AUTO
MAGISTRADO - JUEZ QUE LA DICTA: Ilmo/a Sr/a AMPARO SALOM
LUCAS
Lugar: VALENCIA
Fecha: quince de noviembre de dos mil veintidos

Dada cuenta y,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En el presente procedimiento concursal se dicté Auto aperturando la
fase de liquidacion.

SEGUNDO.- Conferido traslado a la administracion al efecto de establecer reglas especiales
de liquidacién, ha presentado escrito, dentro del plazo, solicitando el establecimiento de
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reglas especiales de liquidacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- El art. 415 del TRLC, prevé que:

"1.- Al acordar la apertura de la liquidacion de la masa activa o en resolucion
posterior, el juez, previa audiencia o informe del administrador concursal a evacuar en el
plazo maximo de diez dias naturales, podra establecer las reglas especiales de liquidacién
que considere oportunas, asi como, bien de oficio bien a solicitud de la administracién
concursal, modificar las que hubiera establecido. Las reglas especiales de liquidacion
establecidas por el juez podran ser modificadas o dejadas sin efecto en cualquier momento,
bien de oficio bien a solicitud de la administracién concursal.

2. El juez no podra exigir la previa autorizacion judicial para la realizacion de los
bienes y derechos, ni establecer reglas cuya aplicacién suponga dilatar la liquidaciéon durante
un periodo superior al afio.

3. Contra el pronunciamiento de la resolucion judicial de apertura de la fase de
liquidacién de la masa activa relativa al establecimiento de reglas especiales de liquidacion o
contra la resoluciéon judicial posterior que las establezca, asi como contra la resolucion
judicial que les modifique o deje sin efecto, los interesados solo podran interponer recurso de
reposicion.

4. Las reglas especiales de liquidacion establecidas por el juez quedaran sin efecto
si asi lo solicitaren acreedores cuyos créditos representen mas del cincuenta por ciento del
pasivo ordinario o mas del cincuenta por ciento del total del pasivo.

5. Cuando se presente a inscripcion en los registros de bienes, cualquier titulo
relativo a un acto de enajenacién de bienes y derechos de la masa activa realizado por la
administracion concursal durante la fase de liquidacion, el registrador comprobara en el
Registro publico concursal si el juez ha fijado o no reglas especiales de la liquidacién, y no
podra exigir a la administracién concursal que acredite la existencia de tales reglas."

El art. 415 bis TRLC sefiala que: "En el caso de concursado persona juridica, la
administracion concursal, una vez establecidas las reglas especiales de liquidacién o
acordado que la liquidacion se realice mediante las reglas legales supletorias, debera remitir,
para su publicacién en el portal de liquidaciones concursales del Registro ptblico concursal,
cuanta informacion resulte necesaria para facilitar la enajenacién de la masa activa en los
términos que reglamentariamente se determinen.

SEGUNDO.- Conforme a lo previsto en el art. 508 bis, la duracion del
procedimiento de concurso, desde la apertura de la seccion primera al cierre de la quinta, no
podra ser superior a doce meses, si bien, el juez podra acordar una ampliacién del plazo de
duracion del mismo en atencion a la complejidad del concurso o las circunstancias
justificadas que pudieran concurrir.
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El articulo 427 del TRLC prevé que cualquier interesado pueda solicitar al
juez del concurso la separacion de la administracion concursal si, transcurrido un afio desde
la firmeza de la resoluciéon por la que se hubiera procedido a la apertura de liquidacién sin
que se hubiera finalizado esta.

En atencion a lo expuesto;

ACUERDO

Establecer como reglas especiales de liquidacion las propuestas por la
administracion concursal en su escrito, que quedan unidas a la presente resoluciéon
mediante anexo, con una tnica excepcion, que si bien los bienes que constituyen la masa
activa se venden libres de cargas la cancelacién de las anotaciones de embargo que
afecten a dichos bienes se acordara una vez producida la venta (alegacién 3*.A.(ii)).

Las presentes reglas podran ser podran ser modificadas o dejadas sin efecto en
cualquier momento, bien de oficio bien a solicitud de la administracién concursal y quedaran
sin efecto si asi lo solicitaren acreedores cuyos créditos representen mas del cincuenta por
ciento del pasivo ordinario o mas del cincuenta por ciento del total del pasivo.

Se advierte a la administracién concursal que la liquidacién no podra durar
mas del plazo legalmente establecido.

Se advierte a la administracién concursal, para el caso de que el concursado
sea persona juridica, que debera remitir, para su publicacién en el portal de liquidaciones
concursales del Registro publico concursal, cuanta informacién resulte necesaria para
facilitar la enajenaciéon de la masa activa en los términos que reglamentariamente se
determinen, una vez se produzca el desarrollo reglamentario referente a la plataforma de
liquidacion.

En tanto no esté operativo el portal de liquidacién concursales en el RPC (art.
415 bis TRLC), se acuerda dar a la presente resolucién la publicidad prevista en el articulo
554 TRLC, expidiéndose el correspondiente Edicto, con insercion de su parte dispositiva,
que se fijara en el TEJU y en el Registro Publico Concursal, y que se trasladara a los mismos
via telematica por el Juzgado, salvo que no fuera posible.

MODO DE IMPUGNACION: mediante recurso de REPOSICION ante este
mismo Juzgado (articulo 452 LECn).

El recurso se presentara por medio de escrito en este Juzgado en el plazo de CINCO
DIAS haébiles contados desde el dia siguiente de la notificacién, previa consignacion de 25 €
en la cuenta del Juzgado, conforme a la modificacion introducida por la Ley 37/11.

Notifiquese a las partes que no gocen del beneficio de justicia gratuita, que conforme a lo dispuesto
en la LO 1/09, los recursos que se presenten, anuncien o preparen tras la entrada en vigor de la misma, frente a

CSV:NVXDUC16:7ZGOUSHA:KRLCPC6C  URL de validacion:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=NV X DUC16:7ZGOUSHA :KRLCPC6C



resoluciones dictadas con antes o después de la misma, no se admitiran a trdmite si no se acredita haber
constituido el depdsito para recurrir mediante la presentacion de copia o resguardo de la orden de ingreso en la
cuenta de consignaciones de este Juzgado.

El ingreso se harad en cualquier oficina de Santaner, 5382 0000 52 clave reposicion (25€), clave 01
revision de resoluciones del secretario Judicial (25€), clave 02 apelacion (50€), clave 03 queja (30€), mas los
cuatro digitos del N° de procedimiento mas los dos digitos del afio.

Asi lo pronuncia, manda y firma S.S% Doy fe.

ANEXO

ANTONIO JESUS RAMOS ESTALL, Administrador Concursal de FEFAT GRUP
SL, E. TAMARIT EXPORT SA, ENRIQUE TAMARIT MONTALT SA, PIMENTERO
SA, FRUTAMER SL, SAT AGRIOS VALENCIA, SAT VIRGEN DEL PATROCINIO,
en los autos del concurso de la referencia, ante el Juzgado comparece y como mejor proceda
en Derecho, DICE:

Mediante Auto fechl 7 de octubre de 2022, se acuerda la apertura de la fase de
liquidacién, asi como “Se confiere traslado a la administracion concursal por plazo de diez
dias, al efecto de darle audiencia sobre la posibilidad de establecer reglas especiales de
liquidacion, sin perjuicio de que de no establecerse las mismas el administrador concursal
realizard los bienes y derechos de la masa activa del modo mds conveniente para el interés
del concurso, sin mds limitaciones que las establecidas en los articulos 422 y ss del TRLC.”

Que, por medio del presente escrito, y en la representacion en la que ostento, y de
conformidad con el Articulo 415.1 LRTRLC, solicitud la adopcion de REGLAS
ESPECIALES DE LIQUIDACION, conforme con las siguientes

ALEGACIONES

Primera. — Subastas electronica mediante empresa especializada en la
liquidacion de activos

El Articulo 425 LRTRLC establece como reglas generales supletoria de liquidacion,
la regla de la subasta para bienes y derechos cuyo valor fuese superior al 5% del valor total
de bienes y derechos de liquidacién. Estableciéndose que dicha subasta electronica bien el
portal de subastas de la Agencia Estatal BOE, o bien en cualquier portal electrénico
especializado en la liquidacién de activos.
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La Administracion Concursal suscribiente, atendiendo a la naturaleza de los bienes y
derechos objeto de liquidacion, especialmente inmuebles de caracter agricola entiende
adecuado que la subasta electronica lo sea por empresa especializada en la liquidacion de
activos. frente a otras formas de realizacion tradicionales (mayor publicidad, mayor
accesibilidad, mayor transparencia, todas ellas ventajas que redundan en una mayor
afluencia de postores con mejores resultados econémicos).

Segunda. - Designacion de empresa especializada

Al efecto, la AC ha recabado diversas ofertas de colaboracién por parte de
entidades especializadas, habiendo recibido ofertas de las siguientes:

1.- Invest MSS Real Estate, S.L.
2.- Fortuno Gil S.L.
3.- Gestion de Subastas Prombra S.LL

Adjuntamos sus propuestas al cuerpo de este escrito como Documento n° 1.

Se han mantenido reuniones con los representantes de dichas tidades, se han
analizado las propuestas presentadas, efectuando un comparativo entre ellas.

Considera esta AC que la cercania es un punto a tener en cuenta dado el lugar
donde radican la mayoria de las fincas objeto de la subasta.

Se ha analizado el coste de cada una de ellas.

En base a todo ello, esta AC considera que por proximidad a los bienes objeto
de subasta, y las condiciones econémicas de las mismas debe decantarse por la entidad
especializada INVEST MSS REAL ESTATE, S.L,

Esta Administracion Concursal ha designado a la entidad especializada no de forma
aleatoria sino ponderando su presencia en el mercado, el alcance de sus servicios y la
constatacion de sus resultados econémicos.

A estos efectos, la persona o entidad designada que se propone por la
Administracion Concursal para que lleve a efecto la subasta o enajenacion de los bienes es
la mercantii INVEST MSS REAL ESTATE S.L. CON direccion web
www.investmss.com, quien se entendera designada con la aprobacion de estas reglas
especiales, sin necesidad de comparecencia de los que sean parte o interesados en el
concurso.
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Tercera. — Términos y Condiciones de la SUBASTA ELECTRONICA

A.-) Términos generales de la subasta electrénica

) La subasta electronica se realizara a través del portal de subastas de la
entidad especializada Invest MSS Real Estate S.L. a través del portal
www.investmss.comhttp://www.grupomss.com/ con las condiciones previstas en la Ley
de Enjuiciamiento Civil para la subasta de bienes inmuebles

La firma Invest MSS Real Estate S.L., adquiere la obligacion de una serie de
actuaciones y de servicios que seran aplicables para todos aquellos usuarios-postores
interesados en la adquisicion de los inmuebles ofertados, para ello se obliga a realizar las
siguientes actuaciones y servicios:

1%.- Permitir el acceso publico de usuarios-postores a cualquier proceso de realizacion
de bienes o derechos.

2%.- Facilitar toda aquella informacién que sea solicitada por el usuario- postor,
incluso mediante la visita presencial.

3%.- Establecimiento de medidas que garanticen una seguridad juridica, tanto en
relacion al encargo de venta formalizado entre parte vendedora asi como

en la relacion al registro completo de las ofertas de compra y personalidad de los
usuarios - postores.

4%,- Registrar de forma transparente todas aquellas ofertas realizadas por los
usuarios-postores en relacion a la venta por subasta de los bienes o derechos.

En todo caso, por la Administracion Concursal se comunicara al Juzgado, como
minimo, los extremos siguientes:

1°) Fecha y hora de inicio de la subasta.

2°) Fecha y hora de finalizacion de la subasta.

3°) URL o direccion de Internet en el que puedan consultarse las bases y condiciones
concretas de la subasta.

4°) Relacion de bienes objeto de subasta publica.

(ii) La venta en subasta publica de los bienes que constituyen la masa
activa se realizaran en todo caso en estado de libre de cargas y gravamenes. A fin de
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favorecer el mejor resultado en el proceso de realizacion publica de los bienes y derechos
de la masa activa, desde la aprobacién de las reglas especiales de liquidacion, la
Administracion Concursal podra solicitar del juzgado la cancelacion de las anotaciones de
embargo que afecten a los bienes y derechos objeto de realizacion.

(iii) Los mandamientos de cancelacién de las anotaciones de embargo
se entregaran a la Administracién Concursal para su diligenciamiento, sin perjuicio de lo
establecido posteriormente en cuanto a los gastos.

(iv) Se entendera aceptado expresamente por los ofertantes el estado
fisico y juridico en que se encuentren los bienes objeto de subasta desde el momento de su
intervencion en el proceso de venta publica y sin garantias, sin que pueda revisarse el
precio o desistir de la venta por ninguna circunstancia, teniendo las ofertas realizadas
caracter irrevocable.

Todos los gastos e impuestos de la venta publica y los derivados de la cancelacién
de cargas, cancelaciéon y anotaciones registrales tanto de embargos como cargas
dimanantes del concurso, incluido el certificado de la eficiencia energética en caso de ser
necesarios, seran satisfechos por las partes conforme a Ley.

v) Asi mismo los gastos de comunidad no satisfechos por la concursada y de
los que deba responder la propia finca, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 9.1 e.
de la Ley de Propiedad Horizontal, seran satisfechos por la parte compradora.

(vi) El acreedor hipotecario con garantia sobre el bien objeto de la venta
queda eximido de la obligacion de consignar el deposito establecido para la subasta.

B.-) Reglas de la subasta por entidad especializada.

1.- Publicidad. -

La subasta se realizara a través de la entidad especializada Invest MSS Real
Estate S.L. con direccién web www.investmss.com

La entidad especializada, se encargara de la publicidad necesaria para poder
realizar la subasta publica de los inmuebles de una forma f4cil y sencilla. Los inmuebles
seran publicitados por la Entidad Especializada en los portales inmobiliarios mas
relevantes del territorio nacional que estaran en conexion con la pagina web de la entidad
especializada Invest MSS Real Estate S.L. con direccion web www.investmss.com
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2.- Plazos y otros tramites

Las ofertas se realizaran online a través de la pagina Web de la Entidad
Especializada Invest MSS Real Estate S.L. cuya direccion es www.investmss.com.,
durante el periodo de la subasta que se establezca.

La Administracién Concursal declarara aprobado el remate de la subasta a favor
del mejor postor, siempre y cuando satisfaga el precio integro de la venta de contado en el
momento del otorgamiento de los documentos publicos o privados de compraventa que
procedan, a cuyo acto deberd concurrir el acreedor con privilegio especial afecto para
recibir el precio y otorgar los documentos precisos para la cancelacién de las cargas en
registros publicos.

En caso de incumplimiento de los acreedores con privilegio especial de la
obligacién prevista en el parrafo anterior, la cancelacion registral del privilegio especial y
demas cargas anteriores constituidas a favor de créditos concursales se verificara por el Sr.
Letrado de la Administracién de Justicia, por medio de Decreto, tras acreditacion de la
venta al mejor postor, en aplicacion analégica del. 642 de la L.E.C. y art. 149.3 de la L.C.

Correspondera a la Administracion Concursal la designacion del dia, hora, lugar y,
en su caso, el Notario donde se otorgaran los documentos publicos o privados a través de
los que se articule la compraventa. Se establece un plazo maximo de 1 mes desde la
aprobacion del remate para otorgar escritura y completar el precio del remate.

La falta de asistencia al otorgamiento de los contratos de compra venta o pago,
total o parcial del precio, de los honorarios de gestion de la Entidad Especializada, y sus
impuestos facultara a la Administracién Concursal para tenerle por desistido en su oferta
de compra.

Para el supuesto de que en cualquiera de los estados previstos para la subasta de
los bienes el mejor postor designado adjudicatario de los mismos no concurriese al
otorgamiento de los documentos publicos o privados que resulten necesarios para su
transmision y pago del precio de remate, la administracion concursal, con independencia
de su derecho a exigir las responsabilidades que procedan por incumplimiento del
antedicho mejor postor, sin necesidad de declaracion o intimacién judicial expresa, podra
tenerlo por desistido en su oferta de compra, declarando adjudicatario los subsiguientes
mejores postores habidos en la subasta publica celebrada, por el orden de sus respectivas
posturas. Ademas, se perdera el deposito realizado y podra ser objeto de reclamacion de
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dafios y perjuicios equivalentes a un maximo del 20% del valor del tipo del bien objeto de
subasta.

Tan pronto como se consume la realizacion de los bienes, la Administracion
Concursal podra ponerlo en conocimiento del juzgado, incluyendo informe de la persona
o entidad especializada designada sobre el proceso de subasta, para la aprobacién de la
operacion tal como dispone y a los efectos del articulo 641.4 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil.

3.- Gastos.

Por todos aquellos servicios e intermediaciones en las operaciones, llevadas a cabo
por la entidad especializada, esta ultima percibird los honorarios de gestion que se
calcularan sobre la base de la oferta realizada por el usuario- postor, que finalmente
resulte adjudicatario del inmueble por parte de la Administracion Concursal.

Los honorarios que sean devengados por dicha venta, vendran determinados por la
aplicacion del siguiente 5%, tipo porcentual sobre el precio de adjudicacion en los bienes

inmuebles. A los citados honorarios se les aplicara los impuestos correspondientes.

Estos honorarios seran satisfechos por los adjudicatarios, exonerando a la masa del
concurso y a la Administracion Concursal de ellos.

4.- Tipo de subasta.

Se fijara como tipo de subasta el valor de mercado fijado en los textos definitivos
presentado.

Sin embargo, se admitiran todo tipo de posturas, y se aprobara el remate a favor de
la mejor de ellas, sin limite alguno, cualquiera que sea su importe, determinando la
aprobaciéon del remate, siempre y cuando el Administrador Concursal no entienda que
dicha cantidad es tan pequefia que perjudica los intereses del concurso en cuyo caso se
repetiria la subasta.

El cualquier caso se dara cumplimiento a lo establecido en el Articulo 210.3
LRTRL, dandose traslado al acreedor privilegiado, cuando la mejor postura no cubra el
crédito privilegio garantizado

5.- Acreedor con privilegio especial.
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El acreedor con privilegio especial de los inmuebles objeto de la presente subasta
se encuentra personado en las actuaciones, por lo que podra participar en la subasta,
quedando exonerado de la obligacion de ingreso del depdsito para poder concurrir a la
subasta.

En el caso, de que el acreedor privilegiado fuera el mejor postor y se le adjudicase
el bien, el pago del precio se realizan mediante la compensacion del crédito reconocidos a
su favor en los textos definitivos.

6.- Deposito.

Salvo el acreedor hipotecante que esta exonerado de realizar deposito, todos los
interesados deberan realizar un depésito del 5% del tipo de subasta para participar en la
subasta, en la cuenta ES63 0081 5237 5600 0135 determinada al efecto de la entidad
especializada.

7.- Otros datos y circunstancias de la subasta.

Los postores podran participar en su propio nombre o en nombre de un tercero
tanto persona fisica como persona juridica. Para ello serd necesario antes de participar en
una liquidacion, la identificacién personal o bien en nombre de quien representa, a través
de la pagina web de la empresa especializada, siendo esos datos los que se utilizaran para
el remate.

Se entendera aceptado expresamente por los ofertantes el estado fisico y juridico
en que se encuentren los bienes objeto de subasta desde el momento de su intervencion en
el proceso de venta publica y sin garantias, sin que pueda revisarse el precio o desistir de
la venta por ninguna circunstancia, teniendo las ofertas realizadas caracter irrevocable.

Si la oferta realizada por el postor hubiera sido aceptada por la Administracion
Concursal, la Entidad Especializada le enviard un correo electréonico comunicando la
aceptacion de la misma, la entidad especializada se pondra en contacto con el

adjudicatario para poder formalizar la adjudicacion del bien inmueble.

Para el caso que los datos registrados no sean correctos, la Administracion
Concursal podré dar por nula la oferta, aunque haya resultado ganadora.

Aquellas ofertas presentadas, supondran compromiso de forma irrevocable de
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otorgar todos aquellos documentos que resulten necesarios a los efectos de la transmision
de la titularidad de los mismos, asi como la obligacién de satisfacer el importe ofertado,
los impuestos devengados, asi como también los gastos de gestion de compra venta a
favor de la Entidad Especializada.

Todo usuario que no cumpla con lo establecido en las presentes condiciones
debera indemnizar a la sociedad concursada con el 5 % de valor de liquidacion por
aplicacion analégica de acuerdo a lo establecido en nuestra Ley de Enjuiciamiento Civil
en los articulos 647,653, 655 y 669., debiendo ademas satisfacer los honorarios de gestion
devengados por la Entidad Especializada y pudiendo responder en concepto de dafios y
perjuicios con una cantidad equivalente como maximo de un 20% del valor del bien
objeto de subasta.

En lo no regulado en el presente escrito, en cuanto a sus reglas minimas, la
enajenacion de los bienes se acomodara, previa autorizacion de la Administraciéon concursal,
a las reglas y usos de la entidad que subaste o enajene los bienes inmuebles.

En su virtud,

SUPLICO AL JUZGADO, tenga por presentado este escrito, y tenga por hechas las
anteriores alegaciones, y por formulada solicitud de establecimiento de reglas especiales de

liquidacién, y previo los tramites legales oportunos, acuerde dictar Auto aprobando las
mismas.

Es Justicia que pido en Valencia a 11 de noviembre de 2022.
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